LAUDO DE INSPECAO PREDIAL

LEVANTAMENTO DE NECESSIDADES DE
MANUTENCAO PREDIAL E ELABORACAO DE
PROJETO BASICO E ORCAMENTO BASICO

| Ll\lx,lno

T™T T\ T/ AT ~NTT

L/ I._.l\l‘._.ll_.l‘{ll \l\l \ L.‘Jl\ M LA l\l.f\

ENGENHARIA DIGNOSTICA

IMOVEL POTIGAS

PERICIA REALIZADA DE: 7/1/2026 A 20/2/2026




VS

B ;_\L I AD Especialista em Pericias e Engenharia Diagnéstica
SUMARIO
T = CONTRATANTE oottt e e ettt e e ettt e e e e sttt e e e e nebeeeeeanbaeeeeeanseaeeeeannes 03
2 — CLASSIFICAGCAO DO OBJETO E OBJETIVO DA INSPECAOQ .....c.oovoveeeeeeeeeeeeeeeee e 03
I 0 107V 77X 07\ 1O 03
4 - REFERENCIAS NORMATIVAS ...ttt en e en e s s sene e 04
5 - PROCEDIMENTOS ..ttt ettt ettt e e e e e e e e e ettt e eeeeaeaeasa s e e e nneenseeeeeaaaaeeaaaaannnnnnnneaeaans 04
6 — A EDIFICACAO — AREAS COBERTAS — CARACTERISTICAS.......oovieeeieeeeeeeeeeeeeee e 05
7 —SISTEMAS VISTORIADOS. ... ettt e e e e e e e e e et ee e eaeeaaaeaaaa e e e nneesaeeeaeaaaeeaseaannnneees 05
8 = GLOSSARIO. ... ..ottt ettt ettt n et ee ettt en ettt eee e e 06
LS I €10 PRSP RPR PRSP 08
10 = GALPAO . ...ttt ettt ettt et an ettt n et 16
10.1 — COBERTURA E AREAS EXTERNAS DA GUARITA ..o 17
10.2 — DANOS EM ESTRUTURAS DE CONCRETO — AREA EXTERNA........ooovmivioieieeeeeeeeeeeen. 20
10.3 — DANOS EM ESTRUTURAS DE CONCRETO — AREA INTERNA ........oooovimoeieoeeeeeeeeeeeee. 23
10.4 — DANOS EM FECHADURAS E METAIS SANITARIOS. ......o.omieoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen e 30
11 = ARQUIVO ... 32
12 = PATIO EXTERNO ..ottt st nes s nenenan e 35
13 = INSTALACOES ELETRICAS. ..ottt ettt et s s eeneeeeene 43
13.1 — DIAGNOSTICO DAS INSTALACOES ELETRICAS ...t 47
13.1.1 — QUADROS DE DISTRIBUICAO........oo oot 47
13.1.2 = CABOS DE ALIMENTAGAO . ..ottt eneae e 48
13.1.3 — SISTEMA DE ATERRAMENTO.....ceiiiiiiiiiie ettt ettt e et e e et e e e neeeas 48
14 — ANALISE DAS MANIFESTACOES PATOLOGICAS, DIAGNOSTICOS, RECOMENDAGCOES DE
CORRECAOQO E GRAU DE CRITICIDADE.........coctiieeeeeteeeeeeee et en e ee e eaenn e 49
15 — QUADRO DE MANUTENGOES PREVENTIVAS.......cooioieiieteeeeeteee e 54
16 — PRINCIPIOS E RESSALVAS ...ttt s e et en e s nenanann 56
17 = CONCLUSODES.......cooeeeeeeeee et ae et eeaseae e enn e e e eteeaeaneae e 57
18 - ENCERRAMENTO ..ttt ettt e ettt e et e e e e e e e e e e eeeeeeaeeeaaaeeeeaaannnnnneeneeaaaans 58

ANEXOS . e e e 60A 79




\
Y1 IVIARCU LIBERAITO

\\\\\

PLRUCIAS Especialista em Pericias e Engenharia Diagnéstica

Engenharia Diagnéstica

1 CONTRATANTE

A COMPANHIA POTIGUAR DE GAS (POTIGAS), CNPJ n.2 70.157.896,/0001-00, situado a
Av. Avenida Prudente de Morais, n2 675, Tirol, Natal/RN, Cep 59.020-505.

2 CLASSIFICACAO DO OBJETO E OBJETIVO DA INSPEGAO

Os trabalhos técnicos aqui abordados e regulamentado pela norma do IBAPE-SP- Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia e normas técnicas da ABNT, tem como objeto
a prestacio dos servicos de LEVANTAMENTO DE NECESSIDADES DE MANUTENCAO PREDIAL
E ELABORACAO DE PROJETO BASICO E ORCAMENTO BASICO com o objetivo de promover a
recuperacdo e adequacdo do imdvel conforme especificagdes e quantitativos constantes neste
instrumento contratual e em seus anexos.

3 LOCALIZACAO

0 objeto deste trabalho é imével da POTIGAS, que abriga a filial desta companhia, situado
no Centro Industrial Avancado (CIA), Rua projetada SN, Lote B, Macaiba/RN. As vistorias
foram realizadas entre os dias 7(sete) de janeiro e 20(vinte) de fevereiro de 2026.

(Fonte: Autor — Google Earth)
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4 REFERENCIAS NORMATIVAS

= NBR 13752/2024 - Pericias de engenharia na construgao civil.
= NBR 5674 - Manutengdo de Edificacdes.

®* NBR 16747 - Norma de Inspecdo Predial.

* PROJETOS DA EDIFICAGCAO - Informagdes do projeto.

5 PROCEDIMENTOS
5.1 VISTORIA

As vistorias foram realizadas entre os dias 7/1 e 20/2/2026, com o claro objetivo de coligir
todos os elementos necessarios para elaboragdo do presente laudo técnico das conformidades e
ndo conformidades em toda a edificagdo. Para tanto, fomos acompanhados por um funcionario
da empresa, que nos forneceu informacoes relevantes quanto a rotina e o histérico do local
inspecionado. Consideramos as informagdes obtidas como sendo veridicas e de boa fé.

A inspecdo predial promove um “check-up” da edificagcdo, que tem como resultado a
analise técnica do fato ou da condicdo relativa a habitabilidade, mediante a verificacao “in loco”
de cada sistema construtivo, estando a mesma voltada para o enfoque da seguranca e da
manutenc¢do predial, de acordo com as diretrizes da Norma de Inspecao Predial do IBAPE,
Norma de Manuten¢do em Edificagdes - NBR 5674 e a Norma de Inspecdo predial NBR 16747 da
ABNT.

A metodologia empregada na presente vistoria constou de visitas “in loco” ao imo6vel para
observacao sensorial dos problemas que por ventura se apresentam na edificacio, constatagoes
de ndo conformidades, possibilidade de provaveis vicios de construcdo e levantamento
fotografico para posterior emissdo de laudo técnico.

Os trabalhos foram desenvolvidos por meio de observacao visual e inspecao de elementos
e componentes dos sistemas aparentes, e, quando necessario, com auxilio de equipamentos e
instrumentos, tais como: drone, niveis de bolha, trenas, inclindmetros, medidor de tensao
elétrica entre outros. Nao foi objeto deste trabalho a identificacdo de possiveis vicios ocultos e
locais inacessiveis (ex. fundagdes e sistemas de esgotos).
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6 AEDIFICACAO — AREAS COBERTAS — CARACTERISTICAS

0 imovel é de natureza industrial, em sua maior parte lote com area descoberta e areas
edificadas cobertas constituidas por 1 (uma) portaria com guarita elevada com 4rea de 24,78m?,

1 (um) galpdo industrial com drea coberta de 467,10m?, 1(uma) edificacdo para arquivo com area
de 150m?, 1 (um) depésito coberto para tintas com area de 16m?.

As areas descobertas do lote sdo destinadas patio de movimentagdo de cargas, estoque de
dutos e tubos e baias para inserviveis.
7 SISTEMAS VISTORIADOS

Foram vistoriadas as edificacdes (alvenarias, pilares, vigas e coberturas) e as instalacoes
elétricas (quadros elétricos, pontos de tomadas, caixas de passagens, refletores, postes de
iluminacdo) e instala¢des hidraulicas (pontos de dgua e calhas pluviais), cercamentos e muros

EETOOOE OF
OUTOQ ETUBOS

As inconformidades e anomalias verificadas serdo apresentadas no tépicos a seguir.
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8 GLOSSARIO

ANOMALIA

Irregularidade, anormalidade, excec¢do a regra.

AVALIACAO SENSORIAL

Avaliacao dos atributos de um produto pelos 6rgaos dos sentidos para evocar, medir, analisar e
interpretar reacoes as caracteristicas dos materiais como sao percebidos pelos sentidos.

PATOLOGIAS

Danos e anomalias encontrados na edificacdo, e/ou terreno, que deixam o elemento em situacao
diferente da inicialmente concebida.

vicios

Anomalias que afetam o desempenho de produtos ou de servigos, ou os tornam inadequados aos
fins a que se destinam, causando transtornos ou prejuizos materiais ao consumidor. Podem
decorrer de falha de projeto ou de execucdo, ou ainda da informacdo defeituosa sobre sua
utilizacdo ou manutencao.

AVARIA
Dano causado a qualquer bem, ocasionado por defeito ou por outra causa externa a ele.

CARBONATACAO

E o processo pelo qual o concreto sofre a agressdo por dioxido de carbono presente no meio,
transformando o hidréxido de calcio presente, em carbonato de cdlcio mais dgua, gerando a
diminuicdo da alcalinidade da peca e a redugdo de volume (retracdo por carbonatagio).

CONFORMIDADE

Atendimento a padrdes estabelecidos e que podem ser os seguintes: projetos e memoriais
descritivos; procedimentos executivos e de qualidade; boletins técnicos de produtos e
procedimentos; dados de fabricantes de produtos / sistema / equipamentos / maquinas; normas
técnicas.
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CONSERVACAO
Ato de conservar, manter em bom estado, resistir ao desgaste causado pelo tempo.
CORROSAO

Ataque das armacdes através de processo de deterioracio eletroquimica.

DANO

Ofensa ou diminuicdo do patrim6nio moral ou material de alguém, resultante de delito
extracontratual ou decorrente da instituicdo de serviddo. De acordo com o Cédigo de Defesa do
Consumidor, sdo as consequéncias dos vicios e defeitos do produto ou servico.

DETERIORACAO

Depreciagdo de um bem devido ao desgaste de seus componentes ou as falhas de funcionamento de
sistemas, em razao de uso ou manutencao inadequados.

ESTANQUEIDADE

Propriedade conferida pela impermeabiliza¢do, de impedir a passagem de fluidos.

FISSURAS, TRINCAS E RACHADURAS

Manifestagdes patologicas observadas nas edificacdes, que ocorrem normalmente em alvenarias,
lajes, vigas, pilares, pisos, muros dentre outros elementos. Geralmente sdo causadas por acréscimos
de tensodes no elemento e seus materiais componentes.

IMPERMEABILIZACAO

Protecdo mecanica das construgdes contra a passagem de fluidos.

INFILTRACAO

Percolacdo de fluido através dos intersticios de corpos sélidos.

MANUTENCAO

Conjunto de atividades a serem realizadas para conservar ou recuperar a capacidade funcional da
edificacdo e de suas partes constituintes de atender as necessidades e seguranca dos seus usuarios.
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9. GUARITA

Neste capitulo, apresentamos
MANUTENCAO das anomalias em

ANOMALIAS VERIFICADAS

e Fissuras na fachada.

e Manta asfaltica deteriorada.

e Umidade em paredes internas.

e Esquadrias de vidro deterioradas.

RELATORIO _DE
inconformidade,

encontradas durante a realizacdo da pericia. As observacoes
apresentadas neste relatério seguem as normas da ABNT.

e Pintura externa e interna deteriorada.

e Auséncia de chapins no topo das alvenarias.

e Auséncia de manutengdo na cobertura.

e Fiacdes e caixas de passagem elétricas expostas.

e Fechaduras e metais sanitarios deteriorados.
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9.1 COBERTURA E AREAS EXTERNAS DA GUARITA

Neste item verificamos as inconformidades
nas areas da cobertura, fachadas e areas
externas neste setor da guarita.
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Foto 3 — Vista aérea da cobertura da guarita.

Foto 2 - Fachada lateral da guarita.
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Acumulo de vegetagdes secas, ralos pluviais encobertos, auséncia de chapins e fiacoes
elétricas expostas a intempéries.

Foto 4 — Acimulo de vegetagao seca sobre a manta da cobertura. Probabilidade de entupimentos na tubulagio
pluvial. Auséncia de manutengao periddica.

Foto 5 - Caixas de passagem das
tubulagbes elétricas sem tampa e com
fiagdo expostas.

10
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Auséncia de chapins no topo das alvenarias permitem incidéncia de umidade por
capilaridade em tetos e paredes, causando presenca de mofo, sujidades, proliferacdo de agentes

biolodgicos, surgimento de fissuras higroscopicas e consequente perda da vida util da pintura da
fachada.

Auséncia e chapins

‘

Agentes bioldgicos
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FiagOes elétricas expostas

12
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Instalagdes de ar-condicionados com tubulagdes expostas e fechamentos de rebocos ndo
concluidos, dando causa as infiltracdes, umidade e mofo na paredes internas da guarita.

TIG

1A pPo TIGU A

Foto 13

13
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Manuteng¢des necessarias nas portas, janelas de vidro e banheiro da guarita.

Foto 16 — Falta de acabamento no registro

| F |
Borrachas de vedagdes dos vidros danificadas.

14
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Degraus de acesso a guarita desgastados e pintura geral da guarita deteriorada
necessitando de repintura.

15
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10. GALPAO PRINCIPAL

Neste capitulo, apresentamos RELATORIO DE
MANUTENCAO das anomalias constatadas no galpdo em
inconformidade, durante a realizacdo da pericia. As
observacdes apresentadas neste relatério seguem as
normas da ABNT.

ANOMALIAS VERIFICADAS

Telhas e calhas pluviais danificadas.
e Fachadas com pintura deteriorada.

e Acos dos pilares e estruturas de concreto
aparentes em estado de oxidagdo e corrosao.

e Fissuras e trincas em pilares e vigas.
e Umidade ascendente em alvenarias.
e Umidade em paredes internas.

e Ferragens das portas deterioradas.

e Torneiras deterioradas.

16
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Engenharia Diagnéstica

10.1 COBERTURA E AREAS EXTERNAS DA GUARITA

Presenca de telhas danificadas na cobertura do galpao.

Galpao principal

P {ttts il taes o't i'-ll1|1'.'_l.|_""||_1|‘1,"|. :
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Foto 23 — Mapeamento das fissuras e trincas em pilares e vigas

17




173

MARCO LIBERATO

PLRUCIAS Especialista em Pericias e Engenharia Diagnostica
BT ST = A

Engenharia Diagnéstica

Foram constatadas 6 (seis) telhas danificadas em pontos especificos da cobertura.

18
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Calhas pluvial danificada.

19
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10.2 DANOS EM ESTRUTURAS DE CONCRETO — AREA EXTERNA

Deterioragdo da superficie das estruturas de concreto armado devido a alta porosidade e
auséncia de pintura e reparos.

Foto 31

Tl Wik, o

Pintura deteriorada

20
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Deterioracgio superficial da superficie das estruturas de concreto armado devido a alta
porosidade e auséncia de manutenc¢do. Como consequéncia ocorre a presenga de umidade e
dando inicio a corrosido das armaduras que provocam as fissuras e trincas nos pilares e vigas.
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Atengdo para que as partes
removidas do concreto sejam
tratadas corretamente.

AT ELEE

Foto 39 — Detalhes esquematico do tratamento e limpeza dos
acos dos pilares. Deve ser realizado por engenheiro responsavel.

22
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10.3 DANOS EM ESTRUTURAS DE CONCRETO — AREA INTERNA

Armaduras e fiagGes expostas na viga e pilar. Trincas causadas por corrosdo das armaduras.

Trinca provocada

por corrosao das
armaduras

24
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Fissuras e trincas em estrutura de concreto devido a corrosdo dos ac¢os, causadas por

umidade de capilaridade do ambiente externo para dentro da edificac3o.

Foto 44

Trinca provocada por
corrosao das
armaduras

Trinca provocada

por corrosao das

armaduras

25
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Umidade
ambiente
edificacao.

por
externo
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capilaridade do
para dentro da

26
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As fotos em sequéncia a seguir, retratam
ocorréncia de umidade por capilaridade do ambiente
externo para dentro da edificacao.

Foto 57

Foto 60

27
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Umidade por capilaridade do
ambiente externo para dentro da
edificacao.

Foto 61

28
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Inicio do processo de oxidacdo em perfis metalicos no interior do galpao.

4/ Foto 66

29
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10.4 DANOS EM FECHADURAS E METAIS SANITARIOS

Deterioracdo dos metais sanitario e fechaduras das portas dos banheiros danificadas.

Foto 68

2N

Foto 71

30
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Foto 72

\
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11. ARQUIVO

Neste capitulo, apresentamos RELATORIO DE
MANUTENCAO das anomalias constatadas no arquivo, em
inconformidade encontradas durante a realiza¢do da pericia.
As observagdes apresentadas neste relatério seguem as
normas da ABNT.

ANOMALIAS VERIFICADAS

Aberturas e Furos em paredes: provocados por instalagoes
de ar-condicionados que ndo foram vedadas.

Infiltragdes: provocadas por umidade causada por drenos
com despejo d’agua nas bases das alvenarias.

Calhas pluviais danificadas: Calhas danificadas provocam
entupimentos e umidade em paredes.

Pintura deteriorada: falta de pintura provoca porosidade
nas alvenarias umidade.

32
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Area externa do arquivo necessitando de repintura, reparos nas alvenarias e manutencio
nas fiagdes externas.

Foto75 |

33
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Calhas pluviais da cobertura danificadas.

Foto79 |
R A E TN

34
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12. PATIO EXTERNO

seguem as normas da ABNT.

ANOMALIAS VERIFICADAS

Piso cimentado desgastado
Vegetacao rasteira: retirada e limpeza de vegetacdo.
Entulhos: descarte inadequado de entulhos.

Afundamentos no pavimento

Foto 80 — Vista geral do patio externo.

Neste capitulo, apresentamos RELATORIO DE
MANUTENCAO das anomalias constatadas no patio
externo, em inconformidade durante a realizacdo da
pericia. As observagdes apresentadas neste relatdrio

35
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Fissuras no muro e calcada externa.
Manifestacdo  patolégica causada por
corrosdo das armaduras (muro) e dilatagdo
térmica (calgada).

Rl e
FoT

36




A
N A
*

1 MARCO LIBERATO

nrm

L L 1_\1\_-.ixl\._‘-; Especialista em Pericias e Engenharia Diagnéstica

Engenharia Diagnéstica

Mourdes de concreto para cercas deteriorados com corrosao dos acos em estado avangado.
Arames farpados com trechos danificados.
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Foto 89
22l
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Partes do piso cimentado no entorno das edificacdes com danos(trincas) e vegetacio
rasteira. Pontos com descarte de materiais fora do local adequado.
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Pontos com descarte de materiais fora do local adequado.

Foto 99

Foto 100 | .

40
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Falta de manutenc¢do no pavimento com vegetacio e calcada em frente ao depdsito de tintas
com piso cimentado danificado.

Foto 101

Afundamento na
calcada

41
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o DESNIVEIS NO PAVIMENTO

Foram constatados pequenos desniveis (afundamentos) em partes do pavimento.

42
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13. INSTALACOES
ELETRICAS

Neste capitulo, apresentamos a constatacao de
inconformidades e anomalias nas instalagdes
elétricas.

No item 13.1 apresentamos um diagnéstico do
sistema elétrico da edificacdo. A partir deste
diagnéstico foi elaborado projeto especifico para
ajustes de inconformidades e readequacdo dos
circuitos elétricos.
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Engenharia Diagnéstica

Um dos principais problemas das instalagdes elétricas
do imével sdo os cabos de alimentacdo dos quadros.
Atualmente os cabos que saem da caixa de medi¢do sdo de
16 mm2. Constatou-se que logo na primeira caixa de
inspecio foram feitas deriva¢des com cabo de 6 mm? para os
quadros.

Galpdo Arquivo Depdsito Guarita

‘  Foto112 | -
3 LS o, PRt (
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Engenharia Diagnéstica

Nas primeiras inspe¢des ocorridas no inicio de janeiro de 2026, constatamos que o quadro

QD1 (quadro de distribui¢do) do Galpdo ndo possuia DR (disjuntor diferencial residual) e nao
possuia DPS (disjuntor de protecédo contra surtos)

REF GALPA
Foto 109 e
oto
:
Foto 109
| Foto 109 Quadro‘de DisthuigEo 1(QDb1)
—4

o ey s 0 QD3 quadro de distribuicdo do escritério é o
‘iﬁ V11 1 i

Unico que estd completo, precisando apenas da
substituicdo dos cabos de alimentacdo do quadro
s :
_}'ﬁ:lﬂnmam

Foto 109

Foi acrescido o DPS apds o surto
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Engenharia Diagnéstica

0 QD4 (quadro de distribuicdo) do Arquivo ndo possuia DR (disjuntor diferencial residual)
e o DPS (disjuntor de protegdo contra surtos) deu problema no dia que houve instabilidade e
queda de energia na Potigas.

Foi substituido o DPS apods o surto.

0 QD2 quadro de distribuicdo da guarita nao
possuia DR (disjuntor diferencial residual) e nao
possuia DPS (disjuntor de protecdo contra
surtos).

46




VS

CLRACIAS Especialista em Pericias e Engenharia Diagndstica

13.1 DIAGNOSTICO DAS INSTALACOES ELETRICAS

13.1.1 QUADROS DE DISTRIBUICAO

Foram identificadas inconformidades graves nos quadros de distribui¢ao, em relacdo as
normas de seguranga e protecdo. A auséncia de dispositivos fundamentais deixa o sistema
vulneravel a falhas catastroficas.

e Galpao (QD1) e Guarita (QD2)

Ambos os quadros apresentam um cendrio de vulnerabilidade total. Nao foram
encontrados os seguintes dispositivos de protecdo:

¢ DR (Interruptor Diferencial Residual): Inexistente. A auséncia deste item impede o
seccionamento automatico em caso de fuga de corrente, elevando drasticamente o
risco de choques elétricos fatais para os usuarios.

¢ DPS (Dispositivo de Protecdo contra Surtos): Inexistente. Sem esta protecdo,
qualquer descarga atmosférica (raio) ou transiente na rede da concessionaria pode
queimar instantaneamente os equipamentos conectados a estes quadros.

e Arquivo (QD4)

0 quadro do arquivo apresenta uma situacdo de falha funcional e negligéncia
normativa:

e Auséncia de DR: Assim como nos demais quadros, o setor de arquivo esta
desprotegido contra fugas de corrente.

e Falha no DPS: Durante o ultimo evento de instabilidade e queda de energia, o DPS
existente sofreu uma avaria definitiva (atuou ou entrou em curto). O dispositivo foi
substituido, mas devido as falhas de alimentacdo dos quadros de distribuicdo, nada
garante que esteja protegido e com capacidade de mitigar novos surtos de tensao.
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13.1.2 CABOS DE ALIMENTACAO

Um dos principais problemas das instalacdes elétricas do imdvel sdo os cabos de
alimentac¢do dos quadros. Atualmente os cabos que saem da caixa de medi¢do sdo de 16 mm?.
Constatou-se que logo na primeira caixa de inspecao foi feita derivacdes com cabos de 6
mm? para os quadros.

0 correto é que os cabos que vem da caixa de medicio com 16mm? cheguem até
um quadro de distribui¢do no galpao, arquivo, depdsito e guarita, e deste quadro, os cabos

saindo de disjuntores, alimentem os circuitos e/ou outros quadros. Isso ndo esta ocorrendo.
A atual entrada de energia do imo6vel é monofasica. Com o levantamento de cargas que
fizemos e que consta no projeto de readequacao das instalagdes elétricas, a entrada de energia

deve ser substituida por trifasica.

A caixa onde tem o cabo de 16 mm?2 chegando e saindo as derivagdes para os quadros, é
a primeira caixa de inspecdo logo na saida da medicao.

13.1.3 SISTEMA DE ATERRAMENTO.

O cabo de cobre nu de 50mm? para aterramento deve, preferencialmente, ser
enterrado diretamente no solo, a uma profundidade minima de 50 cm a 60 cm, atuando como
eletrodo horizontal para dissipar a corrente. O uso de eletroduto sé é indicado para protecao
mecanica em trechos especificos, como a descida da parede até o solo.

0 cabo de cobre nu do aterramento atualmente esta passando sob o piso, mas dentro de
eletroduto, 0 que nao é o ideal para a dissipacao.

A recomendacao € substituir as hastes de aterramento existentes, por novas hastes tipo
copperweld 3,00m X 5/8”.

Também substituir o cabo de aterramento existente por cabo de cobre nu 50mm,
enterrado diretamente no solo, a uma profundidade minima de 60 cm.

O aterramento do quadro de distribuicao deve ser ligado nesse sistema de aterramento,
como esta disposto no projeto de instalagdes elétricas readequado.

48




A
VS

CLRACIAS Especialista em Pericias e Engenharia Diagndstica

14. ANALISES DAS
MANIFESTACOES
PATOLOGICAS,
DIAGNOSTICO,
RECOMENDACOES DE
CORRECAO E GRAU DE
CRITICIDADE

Neste capitulo, apresentamos um quadro resumo
de todas as anomalias e inconformidades constatadas na
edificacdo, em que apontamos o diagnoéstico conclusivo.

Em seguida, as recomendacdes de correcdo e grau
de criticidade de cada item ou sistema inspecionado.

Todas os itens abordados neste capitulo foram
orcados em planilha basica de servicos presente no
Anexo 2 do presente laudo.
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A seguir analise das principais manifesta¢des patoldgicas, diagndstico e recomendagdes
técnicas de correcdo pertinentes e grau de criticidade.

Manifestacao . o . R = Grau de
Item Patolégica Diagnéstico Provavel Recomendacgao Técnica de Corregéao Criticidade
Vegetacdao em Falha na manutencao preventiva; Limpeza imediata, desobstrugéo de
a coberturas e acumulo de matéria organica que condutores e poda de arvores proximas.
calhas obstrui o fluxo. Revisar limpeza das calhas periodicamente.
b Caixas elétricas Risco iminente de curto-circuito, Instalagao de tampas nas caixas 4x2” para ALTO
expostas choque e incéndio. isolamento dos fios conforme a NBR 5410.
N L o ~ Instalagéo de elementos de protegéo
. Omisséo de projeto; gera infiltracdes e : .
Falta de chapins - (pedra, metal ou concreto) com pingadeira
c carbonatagdo (manchas) no topo da AR !
no topo . (friso inferior) para afastar a agua da
alvenaria.
parede.
Rasgos em Instalagéo de ar-condicionado sem .
d . - Preenchimento com argamassa adequada.
alvenarias reparos posteriores no reboco.
Fissuras nas . e - .
e alvenarias Movimentagdo térmica. Tratar com selante elastomérico e pintura. BAIXO
Tampas de Fadiga do material ou impacto; risco Reposicio das tampas de concreto
f inspecao de acidentes e entrada de detritos na posIG P ALTO
Lo danificadas.
danificadas rede.
Fechadura Corrosao (maresia), falta de Substituicdo do conjunto (maquina e
g deteriorada / lubrificagéo ou fim da vida util maganeta) por materiais resistentes a BAIXO
danificada mecanica. corrosao (inox ou latéo).
Registro de Desgaste da vedacao interna ou Troca do reparo interno ou, em caso de
h gaveta travamento por incrustagédo de corpo danificado, substituigao total do
danificado minerais. registro.
Pintura Exposicdo a intempéries, umidade Raspagem, lixamento, tratamento de
i . ascendente ou ma qualidade do eventuais umidades, aplicagéo de selador e BAIXO
deteriorada . . :
material aplicado. nova pintura.
j Esquadrias sem Oxidagéo de perfis, ressecamento de Substituicdo de gaxetas e borrachas; BAIXO

vedagéao

borrachas/escovas.

lubrificagéo, limpeza ou substituicéo.
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patoldgicas,

recomendagdes técnicas de correcdo pertinentes e grau de criticidade.

diagnostico e

Item Manifestacao Patolégica Diagnéstico Provavel Recomendacéo Técnica de Corregao Criticidade
Telhas de fibrocimento Impac_to exte_rno,~fad|ga do Sgpstltun;,ao das pecas darnﬂcadas. Néao
a ! material ou fixagao utilizar apenas veda-calha; a troca garante
com furos/trincas ) S ;
excessivamente rigida. a estanqueidade.
Falha nos suportes de fixagdo Reinstalagdo e adi¢gdo de novos suportes
Calhas soltas e ou falta de : = .
b o galvanizados, vedagao das juntas com PU
desconectadas manutencgao/limpeza (peso -~ )
f e revisdo do caimento.
excessivo).
c Concreto pré-moldado Porosidade e baixa Limpeza profunda, reparo superficial com
poroso manutengao. graute e pintura acrilica
. . Expansdo do aco por oxidagdo Recuperagao Estrutural: Escarificar o
Fissuras longitudinais (perda de passivagéo), :
d = o concreto, limpar o ago, produto ALTA
(corrosao) gerando tensdes internas no . . =
anticorrosivo e repor a segdo com graute.
concreto.
Aco exposto a Falha de origem enddgena L|mpgza mecanica qas barras, apllgas;ao
e . - . = de primer anticorrosivo e recomposi¢éo ALTA
intempéries (projeto e execugao). : -
com argamassa tixotropica (graute).
. - Falta de fechamento Instalagéo de tampas cegas e organizagao
Caixas elétricas com I
f L . adequado e manutengéo; risco do cabeamento conforme normas de ALTA
fiacao exposta
de curto e choque. seguranga.
g Buracos nas alvenarias Falha no acapamento apos F’.reenchlment‘o com argamassa de BAIXA
instalagao de infraestrutura. cimento e areia.
h Umidade ascendente Falha no direcionamento dos Canallzar o dren~o até um ponto de ralo ou BAIXA
drenos. poco de infiltragao.
Exposicdo a umidade sem
. Oxidagao de pilares protecao galvanica ou pintura Lixamento, aplicacéo de produto
i L1 g . : 8 : BAIXA
metalicos de barreira eficiente ou anticorrosivo e pintura de acabamento.
desgaste natural.
Desgaste mecanico por uso R - .
j Fechaduras danificadas intenso ou falta de lubrificagéo Substituigao dos cilindros ou .do cgnjunto BAIXA
am completo por modelos de maior trafego.
periddica.
Ataque quimico por produtos Substituicdo por metais sanitarios de liga
k Torneiras oxidadas de limpeza ou ma qualidade de cobre (latédo) cromado para maior BAIXA
do material. durabilidade.
I Falha no rejunte Falha de origem enddgena Remocéo do rejunte antigo e aplicagédo de BAIXA
ceramico (execugao). novo rejunte.
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14.3 ARQUIVO

A seguir andlise das principais manifesta¢des patoldgicas, diagndstico e recomendagdes
técnicas de correcdo pertinentes e grau de criticidade.

Manifestacao . N . s s = Grau de
Item Patolégica Diagnéstico Provavel Recomendacgao Técnica de Corregéao Criticidade
Pintura externa Intemperismo (sol/chuva), auséncia Limpeza (hidrojateamento), lixamento,
a . de manutengéo ou uso de tinta de aplicagéo de fundo preparador e nova BAIXO
deteriorada . . ; . i,
baixa qualidade. pintura com tinta acrilica.
= Preenchimento do vazio com espuma
Execucgao de furos para )
Aberturas (furos) = . expansiva ou argamassa e acabamento
b R dreno/tubulagéo sem o devido L2 ) BAIXO
nas alvenarias = . com selante elastico para evitar
acabamento ou vedagao posterior. - =
infiltragéo.
Calhas pluviais Falha no caimento, suporte danificado $ubst|tU|gao do; trechos danificados,
c e o limpeza de detritos e reforgo nos
danificadas ou fixagao frouxa. -
suportes de fixagao.
Instalagoes Isolamento imediato, organizagéo do
d elétricas com Falta de tampas, fiagdo improvisada. cabeamento em canaletas/eletrodutos e ALTO
fiacoes expostas fechamento com tampas adequadas.

14.4 PATIO EXTERNO

Manifestacao . o . R = Grau de
Item Patolégica Diagnéstico Provavel Recomendacéo Técnica de Corregao Criticidade

Pintura Intemperismo (sol/chuva), auséncia de Limpeza (hidrojateamento), lixamento,

a externa manutengao ou uso de tinta de baixa aplicagéo de fundo preparador e nova pintura BAIXO
deteriorada qualidade. com tinta acrilica premium.
Vegetacao Falta de manutencao e raizes que

b nas calgadas penetram em juntas de dilatagéo ou Remog¢&o manual e manutencao periddica. BAIXO
e pavimento fissuras.
Piso . . . L

c cimentado Falta de acabament~o (queimado) ou L!mpeza com _hldrOJateamento e aplicagéo de BAIXO

desgaste por abrasao. pintura para piso.

poroso
Entulhos na Descarte irregular ou sobra de obras; Remocio e destinacio adequada em

d area externa acumulo de materiais sem destinagao ¢ i ¢ N q BAIXO

o cagambas “Tira Entulhos”.

do patio adequada.
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14.5 INSTALACOES ELETRICAS

A seguir andlise das principais manifestacdes patolégicas, diagnostico e recomendagdes
técnicas de corregdo pertinentes e grau de criticidade.

Manifestagao / . . . R = Grau de
Item Inconformidade Diagnéstico Provavel Recomendacgao Técnica de Corregao Criticidade
= = oA Instalagdo de dispositivo DR para
QD1 (Galpao) Instalag_‘.ao obsoﬂleta_ ou negllgerjma protecdo de pessoas e DPS para
1 sem DR e sem normativa. Auséncia de protecéo = - ALTO
protecdo de equipamentos contra
DPS contra choques e surtos. .
raios/surtos.
QD4 (Arquivo) Descumprimento da NBR 5410; falta Instalagao de disjuntor DR para garantir
2 sem DRq de protecao diferencial residual em a protegdo contra correntes de fuga e ALTO
circuitos terminais. choques elétricos.
Derivagao "Gambiarras" ou ampliacdes sem Eliminacdo das emendas diretas e
3 inadequada critério técnico; risco de sobrecarga e substituicdo por cabeamento conforme ALTO
5 MG = . . .
(16mm? para incéndio por falta de protecao projeto de mesma bitola até chegada
6mm?) adequada. nos quadros.
Erro de topologia elétrica: auséncia Reestruturagdo da alimentagéo: o cabo
Alimentagao de seccior?amgntoe roté 50 da medigédo deve ir ao QG (Quadro
4 em cascata proteg Geral) e, a partir de disjuntores ALTO

sem protegao

individualizada para os quadros
subsequentes.

especificos, alimentar os

parciais.

quadros
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15 QUADRO DE MANUTENGAO PREVENTIVA - CONFORME NBR 5674

A NBR 5674 da ABNT estabelece os requisitos para o sistema de gestao de manutenc¢do de
edificagdes. E importante notar que esta norma define e recomenda como gerir a manutengio

preventiva da edificacao.

A seguir demonstramos os prazos recomendados e as a¢des necessdrias para os itens

solicitados, seguindo as boas praticas de engenharia e as diretrizes de manutencdo preventiva:

Item Atividade Periodicidade Recomendada
Pintura Externa Lavagem com agua e sabao neutro para retirada de poluentes. Anual
Pintura Externa Repintura (protegao da fachada). 3 ab5anos

Pintura Interna

Repintura e corregcéo de imperfeigoes.

3 a 5 anos (ou conforme desgaste)

Coberturas (Geral) Inspecao quanto a integridade e limpeza. Semestral
Calhas Pluviais Limpeza e verificagcao de obstrugdes e vedagéo. Semestral
Ferragens de Portas Lubrificagdo de dobradicas e fechaduras. Semestral
Esquadrias de Vidro Verificagao de guarni¢des, vedacgao e fixagao. Anual
Metais Sanitarios Limpeza de aeradores (peneiras) e verificacdo de vedagoes. Semestral
Tf—:lhas.de Verificagao de fixagdes e estado de conservagao. Anual
Fibrocimento

Cercas e Verificagao de tensao, oxidagéo e fixagdo dos mourdes. Semestral

Alambrados

Vegetacgao (Patio)

Poda e controle de pragas.

Trimestral (ou conforme espécie)

Instalagoes Reaperto de conexdes, limpeza de luminarias e teste de Anual
Elétricas funcionamento.
Estrutura de Inspecao visual (busca por fissuras, infiltragbes ou armadura Anual

Concreto

exposta).
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15.1 OBSERVACOES TECNICAS IMPORTANTES

e Estruturas de Concreto: A inspecdo visual anual busca identificar patologias precoces
como carbonatacdo ou lixiviagdo. Em ambientes agressivos (litoral ou industrias), esse
prazo deve ser reduzido, o qual recomendamos a cada 6 meses.

e Instalacoes Elétricas: Além da manutencdo de tomadas e luminarias, a NBR 5410
recomenda uma revisdo completa dos quadros de energia e dispositivos de protecdo a
cada 5 anos.

e Coberturas e Calhas: O periodo critico é antes da temporada de chuvas. Deve ser
realizada a cada ano revisao e limpeza em calhas pluviais.

e Esquadrias: Realizar revisdo anual das vedacdes em janelas, borrachas e guarnicoes,
antes que ocorra o ressecamento.

v REGISTRO DE MANUTENGAO

A NBR 5674, recomenda que todas essas atividades devem ser registradas em um
Livro de Ordem ou sistema informatizado, contendo:

1. Data da realizacdo;

2. Empresa ou profissional responsavel;

3. Descricdo do servico e materiais utilizados;
4

Garantia do servico.
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16 PRINCIPIOS E RESSALVAS

O presente Laudo Técnico obedeceu aos seguintes principios:

a) Para o objeto em estudo foi empregado o método mais recomendado, com especial
atencao ao postulado pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias, entidade
reconhecida pela ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e atendimento a ABNT NBR
13752 - Pericias de Engenharia na Construcao Civil;

b) O laudo apresenta todas as condigdes limitativas impostas pela metodologia
empregada, que afetam as andlises, opinides e conclusdes. O laudo foi elaborado com estrita
observancia aos postulados constantes do Codigo de Etica Profissional;

c) Os honorarios profissionais deste perito ndo estdo, de qualquer forma, subordinados as
conclusdes deste laudo;

d) O perito ndo tem nenhuma inclinagado pessoal em relacdo a matéria envolvida neste laudo
no presente, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objeto desta pericia;

e) A responsabilidade profissional é limitada aos locais e manifestacdes patoldgicas
especificado no escopo de servicos contemplados em contrato, eximindo-se este perito de analises
de problemas ocultos (vicios ocultos) ou de projeto, constru¢do, manutencdo e outros de
responsabilidade de terceiros;

f)  Este laudo técnico foi elaborado com base nas condig¢des visiveis e acessiveis da
edificacdo no momento das vistorias, considerando os documentos, projetos e informagdes
disponibilizados. A analise realizada nido contempla testes operacionais ou funcionais dos
sistemas prediais, como instala¢des hidraulicas, sanitarias, elétricas, mecanicas, de seguranca e
demais equipamentos, cuja avaliacdo depende do uso continuo e da operacdo regular da
edificacdo.
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17 CONCLUSOES

O presente laudo técnico analisou de forma detalhada as manifestagdes patologicas
apontadas nos itens 9, 10, 11,12 e 13, e teve como finalidade verificar as condi¢des atuais da
edificacdo no momento da inspe¢do, com foco nas anomalias aparentes e inconformidades
normativas, nas datas das visitas técnicas.

Com base na inspecdo predial realizada e na andlise detalhada das manifestacoes
patolégicas e desconformidades citadas, este parecer técnico conclui que a edificagdo apresenta um
estado de conservaciao que exige intervencdes imediatas e planejadas, visando a garantia da
seguranca operacional e a integridade do patrimonio.

Os itens apontados neste laudo, configuram-se como adequagdes recomendaveis para
assegurar a conformidade com as boas praticas da construgdo civil, atender as exigéncias
normativas vigentes como as diretrizes da ABNT NBR 5674 (Manutengao de edificacdes), ABNT
NBR 15575 (Desempenho de edificagdes habitacionais), NBR 16747 (Inspecdo predial) e NBR 5410
(Instalagdes Elétricas de Baixa Tensdo) visando garantir maior conforto, seguranca e durabilidade
a edificacdo.

17.1 Anadlise de Seguranca e Risco Iminente

As inconformidades mais graves residem nas instalagdes elétricas. A auséncia de
dispositivos de protecdo (DR e DPS) nos quadros QD1, QD2, QD3 e QD4, somada as derivacdes de
bitolas inadequadas (reducdo de 16mm? para 6mm? sem protecdo intermediaria) e fiacdes
expostas, configura um cenario de risco critico. Tais falhas violam a NBR 5410 e representam
perigo iminente de incéndio por sobrecarga e choque elétrico letal, devendo ser tratadas como
prioridade maxima de execucdo. Este trabalho apresenta um projeto de readequacao do sistema
de instalagdes elétricas.

17.2 Integridade Estrutural e Estanqueidade

O sistema estrutural apresenta sinais claros de deterioracao, evidenciados pela corrosao
das armaduras nos pilares pré-moldados e oxidacdo de elementos metalicos. A porosidade do
concreto e a exposicdo do aco as intempéries aceleram o processo de carbonatacio e perda de secao
resistente. As falhas no sistema de cobertura (telhas e calhas) e a auséncia de chapins no topo das
alvenarias da guarita promovem a deterioracdo do revestimento da fachada e pintura, permitindo
a entrada de umidade por capilaridade através das fissuras e degradando os ambientes internos.
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Atengdo especial para as partes que necessitam de recuperagio estrutural. Servicos de
recuperacdo estrutural em pilares e vigas exigem expertise e acompanhamento rigoroso de
profissional engenheiro civil capacitado, na metodologia de demolicdo e recuperagio das partes
danificadas dos agos e camadas de concreto.

17.3 Salubridade e Funcionalidade

As anomalias de menor criticidade estrutural, como a vegetacdo em calgadas, o acimulo
de entulho e a deterioracdo de esquadrias e metais sanitarios, embora paregam secundarias,
impactam diretamente na salubridade e na valorizaciao do imadvel. O acimulo de residuos e
vegetacao favorece a proliferacdo de vetores, enquanto o piso poroso e as tampas de inspecao
danificadas oferecem risco de acidentes fisicos aos usuarios.

17.4 Parecer Final e Recomendacgoes

Considerando a gravidade das anomalias acumuladas, este trabalho classifica o imével
com um Grau de Risco Critico para o sistema elétrico. As outras anomalias apontadas devem
ser objeto de interven¢des programadas de ordem preventiva e corretiva.

0 item 14 deste laudo, apresentou as andlises das manifesta¢des patologicas, diagnostico,
critérios de medicdo e recomendacgdes técnicas bem como grau de criticidade para cada uma das
anomalias citadas. Os servicos devem ser acompanhados, fiscalizados por engenheiro
responsavel. A execucio de todos os servigos devem ser objeto de ART de profissional
engenheiro habilitado no CREA-RN.

0 ndo cumprimento dessas recomendacdes podera implicar em responsabilidades civis e
criminais em caso de sinistros, além de gerar um aumento exponencial nos custos de
recuperacdo devido a evolugdo progressiva das patologias.

18 ENCERRAMENTO

Tendo encerrado os trabalhos, lavro o presente laudo de inspecdo predial, que tem como
objetivo o levantamento das necessidades de manutencdo predial, elaboracdo de projeto basico
e orcamento basico, na data das vistorias realizadas. Este laudo contém 59 (cinquenta e nove)
paginas, numeradas sequencialmente, sendo a dltima datada e assinada, juntamente com 05
(cinco) anexos: ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica), Planilha de Servicos, Memorial

Descritivo de Servicos, Diretrizes Basicas de Seguranca do Trabalho e Projeto de Instalacdes
Elétricas Readequado.
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Engenharia Diagnéstica

N° RN20260883843

@ MRS TR CREA-RN | 4 obra/seice

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Norte

INICIAL
1. Responsavel Técnico
MARCO ANTONIO TEIXEIRA UBERATO
Tauo profssional: ENGENHEIRO CIVIL, ESPECIALISTA EM ENGENHARIA DE AVALAGOES E RNP: 2102839842
PERICIAS, ESP. EM PERICIA JUDICIAL DE ENGENHARIA E VICIOS Regisvo: 44080 RN RN
CONSTRUTVOS ’
Empresa conimtada: PERICIAIS ENGEDOC LTDA Regisro :2000115038-RN
2.Dados do Contrat
Cortratante: COMPANHIA POTIGUAR DE GAS - POTIGAS CPFICNPJ: 70.157.8960001-00
AVENIDA PRUDENTE DE MORAIS N* 675
Complemento: Barro: TIROL
Cidade: NATAL UF: RN CEP: 59020505
Contrato: Nao especificado Celetrado em: 0N 12/2025
Valor: R$11.000,00 Tipo de conratante: Pessoa Juridica de Direlto Privado
#;% nsttuconal: NAOSEAPLICA
3. Dados da Obra'Servigo
RODOVIA BR 304 N SN
Complemento: CENTRO INDUSTRIAL AVANGCADO (CIA) - LOTE30 B Barro: KM 3
Cidade: MACAIBA UF: RN CEP: 59285330
Data de nico: 04122025 Previsdo de ¥emino: 030N 2026 Coordenadas Geografcas: 0,0
Fingidade: Ciédigo: Mo Especificado
Propriet&io. COMPANHIA POTIGUAR DE GAS - POTIGAS CPFICNPJ. 70.157.896/0001.00
4. Athidade Técnl
14 . Bborsgdo Quantdade Unidada
3 - Laudo > CONSTRUGAO CIVIL > PATOLOGIAS >#1.31 . DE PATOLOGA DA CONSTRUGAD 1.00 w
Apds a conclusdo das atvdades téonicas o profissional dave procadar a balka desta ART
5. Omorvagdes
Laudo Técnco para consttacdode pawiogias @ levartamentodas dadas da pies. mapearasio e adaquacio daoimével da POTIGAS
6. Declaragdes

- Qdusia Compramissdna Qualquar confito ou Itigo ongnado do prasanto Cot@, Dam CoMo $UA INtePrataclo ou aocula. sard msdvido por
abiragem, de acordocom ala na 9307, de 2] da setemirade 1988 por maia da Cantra da Madagho e Artivagen - CMA vinculado a0 Crea RN,
nos amos do mspecivareguiasmentode agem qua ep te, a8 pates dedaram conoordar

- Dedaro qua as svidades sobresponsablidade deste profssional registadas nesta ART, estiode scrdo @ S8 ms$nguam as minhas aribuighes

7.Ensdade de Classe
SEM INDICACAO DEENTICADE DE GLASSE Bt asiliads airisalo

8. Assinaturas /' com ¢redeniais de kogin ¢ sevha
Dodiaro sarem vardadaras as informacdes adma MARCO ANTONIO TEXBRA UBERATO
RNP: 292039842

& P Data: 25072026 204434
Loaal anta MARCO ANTONO TEBXBRA UBERATO - CPF: 47573557491

COMPANMIA POTIGUAR DE GAS - POTIGAS - CNPE T0.157 B45000. 00
9.1nf =
* A ART ¢ viiida somente quando quitada medan’e apmsantagio do comprovarte do pagaman’o ou confrénca no s do Crea
* O comprovarse do pagamanto doverd sor apens ado para comprovagio de quitacio

10. Valor
Valor da ART: R$ 108,39  Registrada em: 25022026 Valor pago: RS 108,40 Nosso Nimero: 8208143792

Asuteridcads cedta MRT poce see vaflonca om RED/res M gt oom Bapubilced com e dhave: 8ID08
Impremse @ 230272000 48 20 48 M por

WWW O e o by craam@am-m aghe CREA_RN
Tel @4 4067200 Fax @4) 4008-T201 A anobesie Gveie
Haw
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Engenharia Diagnéstica

Anotaglio de onsabilidade Técnica - ART = ART Obra/Servico
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA RN NO RN2026/0883':87

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Norte
| INICIAL

1. Responsivel Té
MARCOS ANTONIO PEGADO E SILVA

Thub pofissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP. 2102873688
Ragisto: 2439D RN RN

2 Dados do Contrato

Contratanie: COMPANHIA POTIGUAR DE GAS - POTIGAS CPFICNPY 70157 29&/0001 00
AVENIDA PRUDENTE DE MORAIS N°. 675

Complemento: Barro: TIROL

Cidade: NATAL UF: RN CEP: 69020508

Cortrato: Nio especificado Celebrado em: 26/01/2026

Valor: RS 200000 Tipo de contvatante. Pessoa Juridica de Direlto Privado

AGB0 nstiucional: NAO SE APLICA
3 Dados da Obra'Servigo

RODOVIA BR 304 BR 226 N SN
Complemento: CENTRO INDUSTRIAL AVANGADO (CIA) - LOTE 0 B Bamro: KM 3
Cidade: MACAIBA UF. RN CEP: 592853%
Data de Inido: 26012028 Previsio de término: 0X03/2026 Coordenadas Geogrificas: 0,0
Finadade: Comercial Codigo: No Espedficado
Froprietino: COMPANHIA POTIGUAR DE GAS - POTIGAS CPEICNPY 70.157.896/000100
4 Atividade Técnica
14 - Babomclo Quartidade Unidade
0 - Prgeto > ELETROTECNICA > INSTALAGOES ELETRICAS > DE WNSTALAGOES ELETRICAS 1.00 ]
EM BAXA TENSAO > #11 101 2 - PARA FINS COMERCIAIS
Apds aconciusio das aividades 1é 0 pot dave procader a baka desta ART
5 Observagdes
Prajeto de nstdagbes Edtricas em Baxa Tenslo doimével da POTIGAS, situado no Centro Industdal Avangado (CIA) - Late 30 B no municigio de
MacalbaRN
& Doclaragd

-Dedaro que estou cumpdndo as mgras de aces sbildade previstas nas normas Manicas da ABNT, na legisiagdo aspaciica @ no decret n
2902004

~Cléusula Compromissiria: Qualquar confito ou tigio 04ginado do presents cONrato, bam como sua Nepretaco ou emcuclo. serd resolvido por
arbiragem de acordocom a Lei no. 9 307, de 23 do setembm de 1990, por meio do Certro do Medagio @ Arbvragem - CMA vwnoulado a0 Cma-RN,
nos femas do respecivo mgulamanto de artiragem que. exp aspartes conoomlar

-Dadiaro que 85 atvidades sob msponsabiidade deste profssional, regsiradas nesta ART, astBo de 800rd0 @ 54 1

polce has aldinded
2 a8 mir el
e e L LTt

1. E de Classe _——
SEM INDICACAO DE ENTIDADE DE CLASSE Dot 26,02/ EDIH 15: 1552008
verdigue om AN vaiid v % Qe e

5 Aok

Dedaro sarem verdadeinss 88 informagies asma MARCOS ANTONIO PEGA DO E SILVA - CPF: 140.7¢6. 5468

de L]
Lecal ta COMP ANMIA PO ROEGAS . P AS . CNPJ: 7015749400100
2. Informag des

* A ART & vélda somente quando quitada. medante apresentagio do compovante do pagamento ou conferinda no ste do Crea
— 10.Valor

Valor da ART: RS 108,39 Registrada em:  26/02/2026 Valar pago: RS 108,40 Nasso Numem: 8206144010

A Stentiitade At ART pode 800 vericads om M Ve 1A com ipbicay, aom A chave y2add
rpraso e 200000 I 1500 48 por

WWW 8- L O B aearI - m.og br CREA_RN
Tob (84) 4000-7200 Fac [@4)4008-7201 b7t e g 62
rate
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ANEXO 02
PLANIHA DE SERVICOS

Planilha de Servigos Basicos Estimativos

(conforme item 7.6.1 do Termo de Referéncia)
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PLANILHA DE SERVIGOS BASICOS

CIA POTIGAS - MACAIBA

VLR UNIT

ITEM FONTE  CODIGO DESCRIGAO DOSERVIGO UNID.  QUANT (DEZ12025) TOTAL (S/BDI) BDI TOTAL (COM BDI)

1 SERVICOS PRELIMINARES R$ 1.221,50
1.1 PROPRIA Taxa ART - Anotagdo de Responsabilidade Técnica vb 1 R$ 330,00 | R$ 330,00 | 25% | R$ 412,50
12 ORSE 103689 Fornef:lmento einstalacédo de placa de obra com chapa galvanizada e estrutura de m2 2 RS 323,60 | R$ 647.20 RS 809,00

madeira 25%

2 ADMINISTRAGAO DA OBRA R$ 9.818,42
21 SINAPI 90777 |Engenheiro civil de obra junior com encargos complementares H 32,4 R$ 120,03 | R$ 3.888,97 | 59, | RS 4.861,22
22 SINAPI 90780 |Mestre de obras com encargos complementares H 64,8 R$ 61,20 | R$ 3.965,76 | 25% | R$ 4.957,20

3 GUARITA R$ 42.550,49
3.1 ORSE 7218 [Remogao deimpermeabilizagdo com manta asfaltica m? 24 R$ 7,21 | R$ 173,04 | 504 | R$ 216,30

Impermeabilizagdo ¢/ manta asfaltica aluminizada 3mm, estruturada com ndo-tecido de N ;
3.2 ORSE 10029 poliéster, inclusive aplicagdo de 1 demé&o de primer m 24 RS 134,25 | R$ 3.222,00 | 25% | RS 4.027,50
3.3 ORSE 13171  |Lavagem de paredes com escovagdo manual m? | 139,46 |R$ 5,93 | R$ 827,00 | o509, | R$ 1.033,75
34 ORSE 13590 |[Aplicagdo de textura nas paredes externas da guarita m? 139,46 | R$ 34,98 | R$ 4.878,31 | 25% | R$ 6.097,89
a5 ORSE 2084 Pmtura_das pared_es internas em Latex PVA na cor areia completa com 2(duas) deméaos m2 60 RS 8,68 | R$ 520,80 | 25% | R$ 651,00
sobre pintura antiga
Emassamento de superficie, com aplicacdo de 01 demao de massa corrida, lixamento e
3.6 ORSE 2278 reto m? 20 R$ 11,73 | R$ 234,60 | 25% | R$ 293,25
ques.
37 SINAPI 104639 Pmtu~ra do teto s.uperlor e |.nfer|or em Latex PVA na cor branco neve completa com 2(duas) m2 47,56 RS 11,95 | R$ 568,34 | 25% | RS 710,43
demaos sobre pintura antiga. af_04/2023
38 ORSE 9987 antiga (paredes externas frontal, laterais direita e esquerda, fundos e capiagos escada m? 13946 | R$ 17,31 | R$ 2.414,05 | 25% | R$ 3.017,57
teto).
a9 ORSE 2087 Plntura.externa dt?s muros em Latex PVA na cor areia completa com 2(duas) demaos m2 %0 RS 1731 | R$ 1557.90 | 25% | R$ 1.047,38
sobre pintura antiga
Pintura interna da porta de madeira do banheiro com tinta de acabamento (pigmentada)
3.10 SINAPI 102219 |esmalte sintético acetinado em madeira, 2 demaos sobre pintura antiga, na cor VERDE m? 5,88 R$ 17,12 | R$ 100,67 R$ 125,83
NILO 250
Pintura com tinta alquidica de acabamento (esmalte sintético brilhante) aplicada a rolo
i ici tali t fil tado em obra com 02 demaos
311 | sapl | 100760 |0UPINCeLsobresuperficies metalicas (exceto perfil) executa m? | 325 |R§ 5037 |R$ 163703 | 25% | R$ 2.046,28
nos corrimaos e portdes de acesso (entrada, lateral, fundos e no terreno anexo) na cor
VERDE NILO
13718/
3.12 ORSE Revisdo de esquadria de vidro m? 10,8 | R$ 96,68 | R$ 1.044,14 R$ 1.305,18
adaptado 25%
3.13 ORSE 3149  |Pelicula insulfilm aplicada ou Similar m? 10,8 R$ 65,14 | R$ 703,51 | o509, | R$ 879,39
Instalagéo de vidro liso incolor, e =4 mm, em esquadria de aluminio ou pvc, fixado com R
3.14 SINAPI 102162 baguete. af 11/2025 m 1 R$ 318,58 | R$ 318,58 5% R$ 398,23
Substituicao das Persianas horizontais protetoras de controle solar, dos vidros internos )
0
3.15 ORSE 1896 |qas janelas da Guarita m 10,8 R$ 140,00 | R$ 1.512,00 | 25% | R$ 1.890,00
Fechadura de embutir sem cilindro, para porta de banheiro, completa, acabamento .
316 SINAPI 913305 padrao popular, incluso execucao de furo - fornecimento e instalagao. af_10/2025 unid 1 R$ 117,84 | R$ 117,84 | 25% | R$ 147,30
Registro de gaveta bruto, latdo, roscavel, 1", com acabamento e canopla cromados - . .
3.17 | SINAPI 94792 ¢ n e cimento e instalacdo. af 08/2021 unid 1 R$ 100,90 | R$ 100,90 | 25% | R$ 126,13
3.18 ORSE 7371 |Torneira para lavatorio, 1193, Docol, ref. 2005056 ou similar unid 1 R$ 134,66 | R$ 134,66 | 25% | R$ 168,33
p
319 | SINAPI 95545 |Saboneteira de parede em metal cromado, incluso fixagdo. af_01/2020 unid 1 R$ 40,61 | R$ 40,61 | 25% | R$ 50,76
Emboco ou massa Unica em argamassa trago 1:2:8, preparo manual, aplicada
3.20 SINAPI 87799 |Manualmente em panos cegos de fachada (sem presenca devaos), espessura de35mm. | 2 2 R$ 61,27 | R$ 122,54 | 25% | R$ 153,18
af_08/2022 (para fechamento de rebocos em fachada).
Pintura de piso cimentado no entorno dos galpéo, arquivo, depdsito, guarita e cal¢ada
321 SINAPI 102491 [frontal com tinta acrilica, aplicacdo manual, 2demaos, incluso fundo preparador. m?2 655,83 | R$ 21,06 | R$ 13.811,87 | 25% | R$ 17.264,84
af_05/2021
3.22 ORSE 13970 [Chapim de concreto com frisos na parte inferior (topo das alvenarias) m 27,40 | R$ 52,77 | R$ 1.445,90 | 25% | R$ 1.807,37
3.23 ORSE 9948  |Tampa de concreto armado, dimensdes: 0,60x0,80mx0,05m (préximo a guarita e muro) unid 2 R$ 58,68 | R$ 117,36 | 25% | R$ 146,70
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READEQUAGAO EM QUADROS ELETRICOS - GUARITA, GALPAO E ARQUIVO

4 R$ 25.479,65
adro de distribuicdo de embutir, em resina termopléstica, para até 32 disjuntores, .
41 | 12305 | omse | stribulg moutl Ina termoplastica, p slu unid 1,00 820,47| R$ 820,47 R$ 1.025,50
SLIM, com barramento, padrdo DIN, exclusive disjuntores 25%
uadro de distribuicdo de sobrepor, em resina termopldstica, para até 36 disjuntores, .
42 | 12202 | orse |2 gao por, em res| P P ) unid 1,00 961,59| R$ 961,59 | 25% | R$ 1.201,99
com barramento, padrao DIN, exclusive disjuntores
43 00339 ORSE  |Quadro de medicao trifasica (acima de 10 kva) com caixa em noril unid 1,00 607,86| R$ 607,86 | o504 R$ 759,83
uadro de distribuicdo de embutir, em chapa de aco, para até 18 disjuntores, com .
44 | 12225 | omse |2 e ir, em chapa e ago, p ) unid 1,00 664,00| R$ 664,00 | 25% | R$ 830,00
barramento, padrao DIN, exclusive disjuntores
Disjuntor monopolar tipo din, corrente nominal de 10a - fornecimento e instalagado. .
45 93653 SINAPI unid 17,00 15,18| R$ 258,06 R$ 322,58
af_07/2025 25%
Disjuntor monopolar tipo din, corrente nominal de 16a - fornecimento e instalagao. .
46 | 93654 | sinapl | potartipo di : ' : ¢ unid 9,00 15,18| R$ 136,62 | 25% | R$ 170,78
af_07/2025
Disjuntor monopolar tipo din, corrente nominal de 32a - fornecimento e instalagéo. .
47 | 93657 | siNapl | potartip ¢ unid 2,00 18,33 R$ 36,66 RS 45,83
af_07/2025 250%
Disjuntor monopolar tipo din, corrente nominal de 40a - fornecimento e instalagao. .
48 | osess | smap |OM potartipo di : ' instatac unid 1,00 24,53| RS 2453 | 25% | R$ 30,66
af_07/2025
Disjuntor monopolar tipo din, corrente nominal de 50a - fornecimento e instalagao. .
49 | 93859 | sinapl | U potartipo di : ' : ¢ unid 1,00 27,32| R$ 27,32 R$ 34,15
af_07/2025 25%
106030/ . ) . ) = :
4.10 adaptado SINAPI | Disjuntor bipolar dr 40a - fornecimento e instalagéo. af_07/2025 unid 1,00 163,81 R$ 163,81 | 25% | R$ 204,76
106030/ - ) . ; = :
4.11 SINAPI |Disjuntor bipolar dr 50a - fornecimento e instalagao. af_07/2025 unid 1,00 163,81 R$ 163,81 R$ 204,76
adaptado 25%
97711/ Disjuntor tetrapolar tipo dr, corrente nominal de 63A 30 mA Steck - fornecimento e .
4.12 SINAPI | ~ unid 1,00 410,00| R$ 410,00 | 25% | R$ 512,50
adaptado instalacao
413 00452 ORSE  [Disjuntor termomagnetico tripolar 63 A, padrao DIN, curva C unid 2,00 134,00, R$ 268,00 250 R$ 335,00
09041/ - < .
4.14 adaptado ORSE  [Dispositivo de protegdo contra surto de tensdo DPS 45kA - 275v unid 8,00 88,01/ R$ 704,08 | 25% | R$ 880,10
Eletroduto rigido soldével, pvc, dn 25 mm (3/4"), aparente - fornecimento e instalagao.
415 | 95727 | siNAPI g P (34). ap ¢ m 36,00 18,60| R$ 669,60 RS 837,00
af_10/2022 25%
Eletroduto rigido roscavel, pvc, dn 40 mm (1 1/4"), para circuitos terminais, instalado em
4.16 91873 SINAPI ) X ~ m 54,00 22,25 R$ 1.201,50 | 25% | R$ 1.501,88
parede - fornecimento e instalagdo. af_03/2023
417 10793 ORSE  [Caixa de passagem pvc, 4" x 2", embutir, p/eletroduto - Rev 01 m 5,00 14,91/ R$ 74,55 | 250, R$ 93,19
418 91929 SINAPI Cabo cfe cobref(lexwel |s?lado,4,0 mm?, anti-chama 0,6/1,0 kv, para circuitos terminais m 90,00 7.65| RS 688,50 | 25% | R$ 860,63
fornecimento e instalagao. af_03/2023
Cabo de cobre flexivel isolado, 2,5 mm?, anti-chama 0,6/1,0 kv, para circuitos terminais -
4.19 91927 SINAPI K ) ~ p m 80,00 5,17| R$ 413,60 R$ 517,00
fornecimento e instalagdo. af_03/2023 25%
Cabo de cobre flexivel isolado, 10 mm?, anti-chama 450/750v, para circuitos terminais -
4.20 91932 SINAPI R . _ P m 300,00 26,60| R$ 7.980,00 | 25% | R$ 9.975,00
fornecimento e instalagao. af_03/2023
Cabo de cobre flexivel isolado, 16 mm?, anti-chama 0,6/1,0 kv, para circuitos terminais -
421 91935 SINAPI - X ~ m 100,00 37,71/ R$ 3.771,00 R$ 4.713,75
fornecimento e instalagédo. af_03/2023 25%
Tomada baixa de embutir (2mddulos), 2p+t 10a, sem suporte e sem placa - fornecimento .
422 | 92006 | sNAPI | i ( )2 P P unid 6,00 52,86| R$ 317,16 | 25% | R$ 396,45
einstalagdo. af_03/2023
423 10909 ORSE  [Fornecimento e instalagdo de tampa cega p/condulete caixa 4" x 2" unid 3,00 7,00 R$ 21,00 | 25% | R$ 26,25
5 ILUMINACAO R$ 17.273,68
51 | 022261 SBC  |Remogdo manualde luminaria unid 32,00 17,67| R$ 565,44 | 25% | R$ 706,80
101658/ Luminéria LED p/ iluminagao publica, Luminéria 150W Com Relé Fotocélula Base .
52 SINAPI P G40 PUbH y unid 12,00 667,00( R$  8.004,00 R$ 10.005,00
adpatado Redonda Led SMD, fornecimento e instalacédo. 25%
12971/
5.3 adaptado ORSE  [Luminéria Painel Led embutir 18w quadrada, 6000k da G-light ou similar - Rev 01_11/202 unid 6,00 78,75| R$ 472,50 | 25% | R$ 590,63
11626/ ! . : . = .
5.4 adaptado ORSE  |Refletor Led Modular 50W Bivolt IP66 Branco Frio - fornecimento e instalacao. unid 5,00 115,00, R$ 575,00 25% R$ 718,75
0
11626/ ’ . = :

5.5 adaptado ORSE  [Refletor Led 400w - fornecimento e instalagao. unid 8,00 385,00 R$ 3.080,00 | 25% | R$ 3.850,00
56 11626/ ORSE  |Refletor Led 150w - fi i to einstalaca id 4,00 225,00/ R$ 900,00 R$ 1.125,00
A adaptado efletor Le w - fornecimento e instalacao. uni X , X 25% .125,
57 12801 ORSE  [Lampada led tubular t8 bivolt 18/20 w, base g13 - fornecimento e instalacao. unid 12,00 18,50( R$ 222,00 | 25% | R$ 277,50
5.8 7371 ORSE  [Torneira para lavatdrio, 1193, Docol, ref. 2005056 ou similar unid 4,00| R$ 134,66 | R$ 538,64 | 25% | R$ 673,30
6 ATERRAMENTO R$ 10.360,53
61 |o6985 SINAPI Haste de aterramento, didmetro 5/8", com 3 metros - fornecimento e instalagao. unid 4,00 111,40| RS w560 | 25% | R$ 557,00

af_08/2023
6.2 (08082 ORSE  [Cabo de cobre nii 50 mm2 - fornecimento e assentamento (2,27m/kg) kg 22,00 189,33| R$ 4.165,26 | 25% | R$ 5.206,58
6.3 (13952 ORSE  [Demoligdo de piso cimentado com uso de martelete e compressor m® 2,00 375,08( R$ 750,16 | 25% | R$ 937,70
6.4 |02497 ORSE  [Escavacdo manual de vala ou cava em material de 12 categoria, profundidade até 1,50m m® 12,00 66,73| R$ 800,76 | 25% | R$ 1.000,95
65 100068 ORSE Reaterrf) mapgal de valas com espalhamento e comp_acta(;ao utilizando compactador me 12,00 18,37| R$ 20044 | 25% | R$ 275,55
placa vibratéria, sem controle do grau de compactacao
66 |94994 SINARI Execucao de passeio (calgada).ou piso de concreto com concreto moldado in loco, feito m? 20,00 95,31| R$ 190620 | 25% | R$ 238275
em obra, acabamento convencional, espessura 8 cm, armado. af_08/2022
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7 GALPAO R$ 77.996,33
Recuperacéo do telhado do galpédo do estoque, com a substitui¢do das telhas de
7.1 SINAPI 94207 |fibrocimento ondulada esp =6mm, fixada com parafuso, que estiverem danificadas e m? 14,52 R$ 53,53 | R$ 777,26 R$ 971,57
com a substituicdo de kits de fixagdo em aluminio da cobertura 25%
Manutengéo das calhas do galpao. Calha de beiral, semicircular de pvc, diametro 125
72 SINAPI 100434 |mm, incluindo cabeceiras, emendas, bocais, suportes e vedagoes, excluindo condutores, | 18 R$ 153,92 | R$ 2.770,56 | 25% | R$ 3.463,20
incluso transporte vertical. af_07/2019
Pintura das paredes internas em Latex PVA na cor areia completa com 2(duas) demaos
73 ORSE 2084 sobre pintura antiga (parede frontal e lateral)- VESTIARIO (GALPAO E ESTOQUE). m? 28,11 R$ 8,68 | R$ 243,99 R$ 304,99
25%
Pintura do teto em Latex PVA na cor branco neve completa com 2(duas) demé&os sobre )
74 | SINAPI | 104639 |,intura antiga - VESTIARIO (GALPAO E ESTOQUE). m 21,55 |R$ 11,95 | R$ 257,52 | 25% | R$ 321,90
Pintura interna das portas de madeira dos banheiros com tinta de acabamento
75 SINAPI 102219 |(Pigmentada) esmalte sintético acetinado em madeira, 2 demaos sobre pintura antiga, na| 2 11,76 | R$ 17,12 | R$ 201,33 | 25% | R$ 251,66
cor VERDE NILO
Fechadura de embutir com cilindro, externa, completa, acabamento padrao popular, .
76 | SINAPI 91304 incluso execugao de furo - fornecimento e instalagdo. af_10/2025 unid 2 R$ 120,19 | R$ 240,38 | 25% | R$ 300,48
Embogo ou massa tnica em argamassa trago 1:2:8, preparo manual, aplicada
manualmente em panos cegos de fachada (sem presenca de vdos), espessura de 35 mm. )
77 | SINAPI | 87799 |4t 08/2022 (para fechamento de rebocos e irregularidades em acabamento de fachadae | Unid 5 R$ 61,27 | R$ 306,35 | 25% | R$ 382,94
pilares, exceto recuperagao estrutural).
Preparo de substrato por escarificagdo mecénica (corte de concreto) para espessuras de
78 | ORSE | 4917 até‘; oo Y P ficac fea ( ) para espessu m? | 160 |R$ 18359 |R$  29.374,40 | 25% |R$ 36.718,00
7.9 ORSE 2334  |Limpeza e desencrostamento quimico/mecéanico de concreto m2 160 R$ 9,56 | R$ 1.529,60 | 25% | R$ 1.912,00
7.10 | SEINFRA C3106 |Reposicdo de armadura oxidada (reforgo, fornecimento, dobragem e colocagédo) KG 870 R$ 24,68 | R$ 21.471,60 | 25% | R$ 26.839,50
7.11 | SEINFRA | C€2900 |[Pintura protegao c/inibidor migratério corrosao, 3 deméaos m2 160 R$ 26,61 | R$ 4.257,60 | 25% | R$ 5.322,00
Graute cimenticio de alta resisténcia inicial/final industrializado (reparos pontuais em s
0/
7.12 ORSE 13702 pilares e vigas) m 0,2 R$ 4.832,35 | R$ 966,47 | 25% | R$ 1.208,09
8 DIVERSOS R$ 57.761,70
Calha em chapa de aco galvanizado nimero 24, desenvolvimento de 100 cm, incluso
8.1 ORSE 94229 ) m 10 R$ 166,67 | R$ 1.666,70 | 25% | R$ 2.083,38
transporte vertical. af_07/2019
8.2 ORSE 9948  |Tampa de concreto armado, dimensdes: 0,60x0,80mx0,05m (préximo a guarita) unid 1 R$ 58,68 | R$ 58,68 | 25% | R$ 73,35
8.3 ORSE 4358  |Aterro de dreas,com material adquirido em depdsito, com espalhamento manual, sem co m® 7,8 R$ 176,33 | R$ 1.375,37 | 25% | R$ 1.719,22
8.4 ORSE 11449 |Compactacao manual com placa vibratéria sem controle do grau de compactagao m® 7,8 R$ 10,65 | R$ 83,07 | 25%
Reassentamento de paralelepipedos, rejuntamento com argamassa, com
85 SINAPI 101852 |reaproveitamento dos paralelepipedos - incluso retirada e colocagdo do material. m? 26 R$ 77,26 | R$ 2.008,76 | 25% | R$ 2.510,95
af_12/2020
8.6 ORSE 16 Demoligdo manual de piso cimentado sobre lastro de concreto - Rev 01 m? 6 R$ 27,26 | R$ 163,56 | 25% | R$ 204,45
Piso cimentado, traco 1:3 (cimento e areia), acabamento rustico, espessura 2,0 cm, )
0/
8.7 SINAPI 98681 preparo mecanico da argamassa. af_09/2020 m 6 R$ 36,95 | R$ 221,70 | 25% | R$ 277,13
Pintura interna e externa de paredes internas e externas (galpao, arquivo, depdsito de
88 | SINAPI | ssagg | urd! acdep ! 8 (galpdo, arquivo, depds m? | 161809 |R$ 1341 |R$  21.698,53 | 25% | R$ 27.123,17
tintas, muro frontal, baias)
Fornecimento e implantacdo de estaca pré-moldada de concreto armado (mouréo), para
8.9 ORSE 5033 |cerca, secdo 10x10, reta ou com ponta obliqua h(u) =2,50m, inclusive bloco de fundagdo unid | 12500 | R$ 109,05 | R$ 13.631,25 | 25% | R$ 17.039,06
Recomposicao parcial de arame farpado n° 14 ou 16 classe 250, fixado em cerca com
810 SINAPI 106457 | mourdes de concreto - fornecimento e instalacao. af_12/2025 m 22500 | R$ 584 | R$ 1.314,00 | 25% | R$ 1.642,50
106468/ Reinstalagédo de tela de arame galvanizada (exceto fornecimento tela) em mourdes de
8.11 SINAPI adaptado concreto, h =2m. af_12/2025 m? 625,00 | R$ 502 | R$ 3.137,50 | 25% | R$ 3.921,88
8.12 | PROPRIA Locagao de caixa coletora de entulho capacidade 5m?® (Local: Natal) vb 4 R$ 650,00 | R$ 2.600,00 | 25% | R$ 3.250,00

VALOR TOTAL DO SERVICO 242.462,28
TOTAL SEM BDI
BDI
TOTAL COM BDI

181.846,71
60.615,57
242.462,28

0 valor total dos servigos basicos estimativos, importa a quantia de R$ 242.462,28
(duzentos e quarenta e dois mil quatrocentos e sessenta e dois reais e vinte e oito centavos)
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ANEXO 03

MEMORIAL DESCRITIVO DE SERVICOS

OBJETIVO - ESPECIFICACOES DOS SERVICOS

Este documento estabelece as diretrizes técnicas para a corre¢do de manifestacoes
patolégicas identificadas em inspecdo predial, visando a recuperacdo da funcionalidade,
seguranga e estética da edificagdo.

1. GUARITA

1.1 Sistema de Coberturas e Drenagem das calhas pluviais

Impermeabiliza¢cdo (manta asfaltica): A manta asfaltica da cobertura da guarita devera ser
totalmente removida. Proceder a limpeza do substrato e preparacao da superficie para receber
nova camada de manta asfaltica. Deve-se executar uma camada de impermeabilizacio sobre a laje
de cobertura da guarita utilizando manta asfaltica com 3mm de espessura estruturada com malha
de poliéster, classe B, inclusive aplicagdo de uma demao de primer asfaltico no substrato para
proporcionar a devida colagem da manta impermeabilizante. Essa impermeabilizacao deve ser
executada com a devida atengdo aos pontos criticos de infiltracdes, que sdo eventuais ralos de
drenagem e encontros com paredes e equipamentos;

Remocdo manual de vegetacdo e detritos organicos, desobstrugdo de calhas e condutores. E
lavagem preferencialmente com jato d’agua para teste de caimento e vazao. As calhas devem estar
livres de qualquer obstrucdo. Recomenda-se poda de arvores cujos galhos avancem sobre a
projecdo do telhado. Da mesma forma as partes das calhas danificadas do galpao e arquivo devem
ser substituidas e complementadas por modelos no mesmo padrao existente na edificagdo.

1.2 Instalacées elétricas e hidraulicas

Instalagdes diversas: As diversas instalacdes elétricas devem ser testadas e entregues em
perfeitas condicoes de funcionamento e usabilidade seguindo o que determina a NBR 5410,
inclusive realizando testes de acionamento para refletores, luminarias, ar condicionados entre
outros equipamentos, da mesma forma, as instalagcdes hidrossanitarias também devem ser
testadas e entregues em perfeitas condi¢oes de funcionamento e usabilidade, inclusive realizando
testes de estanqueidade e de acionamento para registros, torneiras, chuveiros, descargas, entre
outros equipamentos.
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1.3. Pintura da fachada (guarita - reparo e repintura de textura riscada)

Higienizacdo e Remocao de Falhas: A base deve ser lavada com solugdo de agua e cloro
(1:1) para eliminar mofo e polui¢do. Remover mecanicamente (com espatula ou escova de ago)
todas as partes descascadas, bolhas ou trechos de textura que estejam soltando da alvenaria.

Reparo e Recomposicio do Riscado: Nos locais onde a textura foi removida ou esta
danificada, aplicar uma nova camada de massa de textura rustica (grafiato) de gramatura
idéntica a original com utilizacdo de desempenadeira de ago e posteriormente desempenadeira
de PVC para efetuar o movimento de riscar (vertical), alinhando o novo desenho ao padrao
existente na parede. Cura de 24h a 48h.

Fundo Preparador e Acabamento: Aplicar uma demdo de Fundo Preparador de
Paredes sobre toda a superficie (especialmente sobre os reparos novos e a pintura antiga
calcinada) para garantir a aderéncia. Finalize com 2 a 3 demaos de tinta Acrilica para exteriores
com utilizacao de rolo de 1a de pelo alto para que o pigmento preencha os sulcos do riscado sem
saturar ou esconder o relevo.

1.4 Pintura de paredes internas e tetos, portas, muros e capiacos.

As paredes internas receberdo emassamento com uma demdo de massa corrida,
posteriormente lixamento e retoques para garantir o nivelamento. As paredes (internas e
externas) e os muros serdo finalizados com tinta Latex PVA na cor branco ou areia conforme
padrao existente aplicada em duas demaos para total cobertura e uniformidade visual.

Os tetos internos e externos receberdo duas demaos de Latex PVA na cor Branco Neve. A
pintura externa abrange todas as fachadas da guarita e muro frontal, laterais, fundos e detalhes
de escada (capiacos), segundo a padronizagdo estética do imovel.

As portas de madeira, portdo de ferro e corrimaos da escada serdo finalizados na cor Verde
Nilo, utilizando esmalte sintético em duas demados. A porta do banheiro terd acabamento
acetinado, enquanto os itens metalicos — como corrimdos e portoes de acesso (frontal, lateral e
fundos do terreno) — receberao esmalte brilhante aplicado a rolo ou pincel. Todo o servigo exige
limpeza prévia, tratamento e prote¢do de dreas adjacentes e entrega sem manchas ou respingos.

As areas de circulacao em piso cimentado no entorno dos galpdes, arquivo, depdsito, guarita
e calcada frontal receberao tratamento especifico com tinta acrilica prépria para pisos. O processo
inclui a aplicacdo prévia de fundo preparador para garantir a aderéncia e durabilidade
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1.1.5 Esquadrias de aluminio e vidro, persianas e fechaduras.

As esquadrias de aluminio e vidros da guarita passardo por manutenc¢ao completa, incluindo
a revisdo de vedagoes e a substituicio de uma folha de vidro danificada. Para o controle solar e
privacidade, serdo instaladas novas persianas horizontais em substituicdo as antigas nos vidros
internos das janelas da guarita, garantindo o funcionamento adequado dos mecanismos de
abertura e fechamento.

No que tange as ferragens e instalacdes hidraulicas, sera instalada na porta do banheiro uma
nova fechadura de embutir (modelo sem cilindro), com acabamento no mesmo padrio existente,
assegurando o travamento funcional da folha. Complementarmente, o sistema hidraulico recebera
um novo registro de gaveta bruto em latao (1"), devidamente equipado com acabamento e canopla
cromados e uma nova torneira do lavatério nos mesmos padroes existentes.

1.5. Elementos de Protecdo e Alvenaria

Chapins (Coroamento): E necessario a instalacio de chapins no topo das alvenarias da
guarita (elementos de protecdo em concreto pré-moldado). E obrigatéria a presenca de
pingadeiras (frisos inferiores) para evitar que a 4gua escorra pela fachada.

DISPOSICOES GERAIS

Seguranca: Todos os trabalhos em altura (telhados e fachadas) devem seguir a NR-35.

2. GALPAO PRINCIPAL E ARQUIVO

2.1. Sistema de Cobertura e Escoamento

Telhamento: Substituicdo integral das telhas de fibrocimento que apresentem furos ou
trincas. A fixacdo deve respeitar a folga técnica para evitar novas trincas por movimentacdo
térmica. E proibido o uso exclusivo de fitas asfalticas (mantas frias ou veda-calha) como soluc¢do
definitiva.

Calhas: Reinstalacao de trechos soltos com novos suportes em ago galvanizado. As juntas
devem ser limpas e vedadas com selante de poliuretano (PU). Deve-se garantir um caimento
minimo de 0,5% em direcdo aos condutores.
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2,2 Recuperacao Estrutural em pilares e vigas

Concreto Pré-moldado: Limpeza com hidrojateamento para remocao de fungos. Reparo de
irregularidades com graute de baixa retracdo e aplicagdo de pintura acrilica para selar a
porosidade.

Tratamento de Corrosdo de Armadura: a) Escarificacdo do concreto até expor o ago oxidado.
b) Limpeza mecanica das barras até o limpeza de toda a secdo da barra. c) Aplicacdo de primer
rico em zinco e inibidor de corrosdo. d) Recomposicao da se¢do com graute.

Pilares e perfis metalicos: Lixamento para remo¢do de ferrugem, aplicacio de fundo
convertedor de ferrugem e pintura de acabamento com tinta esmalte sintético ou epoxi.

2.3 Instalacdes elétricas, pluviais e metais sanitarios.

Instalacdes diversas: As diversas instalagdes elétricas devem seguir a readequacdo do
projeto elétrico, inclusive novo sistema de aterramento recomendado. As instalagcdes devem ser
testadas e entregues em perfeitas condi¢des de funcionamento e usabilidade seguindo o que
determina a NBR 5410, inclusive realizando testes de acionamento para refletores, luminarias, ar-
condicionados entre outros equipamentos.

Luminadrias externas: seguem modelo existente conforme projeto.

Metais Sanitarios: Nos banheiros deve-se substituir as torneiras oxidadas por modelos em
padrdo similar ou superior aos existentes.

Ferragens: Substituicdo de fechaduras danificadas das portas principais dos banheiros
masculinos e femininos, por modelos similares ou superior aos existentes.

Drenagem de Ar-condicionado: Extensdo das mangueiras de dreno através de tubulagio
rigida (PVC) devidamente fixada até o ponto de descarte (preferencialmente pogo de infiltracio
com tubo de PVC no solo preenchido), eliminando o gotejamento direto sobre a base da alvenaria.

As partes das calhas pluviais danificadas devem ser substituidas em trechos que

apresentem furos ou deformacdes, com substituicdo dos suportes de fixagdo para garantir que o
peso da dgua ndo desestabilize o sistema.
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2.4 Pintura de paredes, portas, muros e capiacos.

As paredes externas e internas com partes deterioradas devem receber fundo preparador e
acabamento. Aplicar uma demao de fundo preparador de paredes sobre toda a superficie
(especialmente sobre os reparos novos e a pintura antiga calcinada) para garantir a aderéncia.
Finalizar com 2 a 3 demaos de tinta acrilica para exteriores e interiores.

As paredes (internas e externas) e vigas e pilares receberdo tinta Latex PVA na cor branco
ou areia conforme padrao existente aplicada em duas demaos para total cobertura e uniformidade
visual.

3. PATIO EXTERNO

3.1. Piso cimentado das calcadas

Recuperacdo de Piso Cimentado: O piso deve sofrer limpeza profunda com desengraxante
pararemocdo de 6leos e impurezas. Apés a secagem, aplicar tinta prépria para pisos (a base de
resina acrilica ou epdxi) em duas demaios, visando selar a porosidade, aumentar a resisténcia a
abrasao e facilitar a limpeza diaria.

3.2. Manutencao e controle de vegetacio no pavimento

No que diz respeito a limpeza do pavimento: deve-se implantar rotinas de remog¢ao manual
(capina) da vegetacdo invasiva que cresce no pavimento de paralelepipedos e cal¢cadas.

Descarte de Entulho: Organizacdo de todo o material disperso no patio. Materiais
classificados como Residuos de Construcido Civil (RCC) devem ser coletados e destinados a
aterros licenciados ou ecopontos, com a devida emissao de comprovante de destinac¢do, conforme
as normas ambientais locais.

4. READEQUACAO DO PROJETO ELETRICO E ATERRAMENTO

OBJETIVO

Adequar o sistema elétrico da edificacdo (Galpdo, Arquivo e Quadros Parciais) aos requisitos
minimos de seguranga contra choques elétricos, surtos de tensdo e sobrecargas, garantindo o
atendimento a NBR 5410.
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4.1. Protecio de Pessoas e Equipamentos

Dispositivo DR (Diferencial Residual): Instalacdo obrigatéria de interruptores ou
disjuntores DR com sensibilidade de 30mA nos quadros QD1 e QD4. Este dispositivo é o tinico
capaz de detectar fugas de corrente baixas e desligar o circuito em caso de choque elétrico.

DPS (Dispositivo de Protecao contra Surtos): Instalar no QD1 (Galpdo) um conjunto de
DPS Classe II . Estes dispositivos protegem as placas eletronicas e maquinas contra picos de
tensao causados por raios ou manobras da concessionaria.

4.2. Correcio de Conexodes e Derivacoes

Conectividade: Eliminar emendas diretas entre cabos de bitolas diferentes (ex: 16mm?
para 6mm?).

4.3. Topologia e Seccionamento

Reestruturacdo da Alimentacdo: Extinguir o sistema de "cascata" (onde um quadro
alimenta o outro sem protecao intermediaria).

Quadros de Distribuicido (QD): A alimentacdo principal deve chegar aos quadros em cada
edificacdo. Deste quadro, devem partir circuitos independentes, cada um com seu préprio
disjuntor de protecao, para alimentar individualmente os quadros parciais (QD1, QD2, QD3 e
QD4). Isso permite o seccionamento de uma area para manutenc¢do sem desligar todo o complexo.

4.4. Topologia e Seccionamento

O sistema de aterramento devera ser executado mediante a instalacdo de um eletrodo
horizontal composto por cabo de cobre nu de 50 mm?, enterrado diretamente no solo a uma
profundidade minima de 60 cm para garantir a eficicia da dissipacdo de correntes.

As hastes de aterramento existentes deverao ser integralmente substituidas por novas
hastes do tipo Copperweld (3,00 m x 5/8”) conforme as diretrizes de projeto. Por fim, os
Quadros de Distribuicdo (QD) deverao ser devidamente interligados a esta nova malha de
aterramento, respeitando rigorosamente as especificacdes do projeto elétrico readequado e as
normas vigentes (NBR 5410).
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ANEXO 05

DIRETRIZES BASICAS DE SEGURANGCA DO TRABALHO

Apresentamos um guia basico das diretrizes essenciais para os servicos previstos neste laudo:

1. Planejamento e Documentac¢do (Obrigatorio)

Antes de subir na escada ou no andaime, a documentacdo deve estar atualizada. A
apresentacdo dessa documentacdo garante que os riscos foram analisados.

e Andlise de Risco (AR): documento detalhando o que pode dar errado e como evitar.
e Permissao de Trabalho (PT): autorizagao especifica para o dia e local da atividade.

e (Capacitacdo: todos os trabalhadores devem ter certificado de treinamento de NR-35
(tedrico e pratico).

2. Protecdo Coletiva e Individual (EPC e EPI)

Para servigos de pintura, alvenaria e elétrica, a hierarquia de seguranca prioriza o coletivo
antes do individual.

Equipamentos de Protecao Individual (EPIs)

e (Cinturdo de Seguranca Tipo Paraquedista: com talabarte duplo ou trava-quedas.
e Capacete com Jugular: para ndo cair da cabeg¢a em caso de inclinacgao.
e Botas de Seguranga: com isolamento (se o foco for elétrica).

e Luvas e Oculos: especificos para o manuseio de tintas ou argamassas.

Equipamentos de Protecao Coletiva (EPCs)

e Isolamento e Sinalizacdo: delimitar a area abaixo do servico com cones e fitas para evitar
que pedestres sejam atingidos por queda de ferramentas.

e Linha de Vida: cabo de a¢o ou corda sintética certificada onde o cinto sera ancorado.
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3. Diretrizes por Tipo de Atividade

Servicos de Pintura e Alvenaria (Areas Externas)

Para alturas de até 8 metros, geralmente é possivel utilizar andaimes: devem ser apoiados
sobre sapatas rigidas, possuir guarda-corpo, rodapé e piso antiderrapante completo (sem vaos).

Acesso: é proibido escalar a estrutura do andaime; utilize escadas internas integradas.
Instalacdes Elétricas. a NR-10 trabalha em conjunto com a NR-35 aqui.
Desenergizacao: sempre que possivel, desligue o circuito.

Ferramentas Isoladas: essencial para evitar arco elétrico.

Distancia de Seguranga: manter distdncia minima de redes elétricas externas energizadas.

4, Manutencio em Areas Externas e Escadas

Se optar por escadas para reparos rapidos:

1.

Regra dos 3 pontos: manter sempre duas maos e um pé (ou dois pés e uma mao) em

contato com a escada.
Extensao: a escada deve ultrapassar o ponto de apoio superior em pelo menos 1 metro.

Amarracdo: a escada deve ser fixada na base e no topo.
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Engenharia Diagnéstica

ANEXO 05
PROJETOS DE INSTALACOES ELETRICAS

Os projetos apresentados neste laudo sao para simples visualizacdao. Os mesmos

estardo disponiveis em arquivos enviados em formato pdf e dwg através de email.
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